18.11.2019 | Billorookkreis
Prof. Jiirgen Bruns-Berentelg

Billebogen

Billebogen: Standorte fiir Wirtschaft und Urbane Produktion
in der wachsenden Stadt Hamburg
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Hamburg: Eine wachsende Stadt Biﬁggggg’en
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Hamburg: Eine wachsende Stadt Biﬁggggen
Private Haushalte und Arbeitsplatze
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Hamburg: Eine wachsende Stadt ...
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Hamburg: Eine wachsende Stadt B:ﬁebog’en
2017 fehlen 312 000 gm neue Buroflachen
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Hamburg: Okonomische Stirken und Schwichen
Schwache Entwicklung im Bereich wissensintensiver Branchen
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Hamburg: Potential Urbane Produktion Bifggggg‘en

Erwerbstatigkeit in der urbanen Produktion in Deutschland
steigt seit 2010 wieder deutlich
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Hamburg: Potential Urbane Produktion B:f}ebog‘en
Urbane Produktion in Groldstadten ist deutlich produktiver
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Hamburg: Potential Urbane Produktion Bifggggg‘en
Forschungsintensive Branchen in Grol3stadten starker vertreten

Industriebeschaftige in GroBRstadten
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Hamburg: Potential Urbane Produktion
Urbane Produktion umfasst industrienahe Dienstleistungen
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Beschaftigte im verarbeitendem
Gewerbe und im industrienahen
Dienstleistungsgewerbe in
GroRstddten (Stadte Gber 500 000
Einwohner sowie Duisburg)

Quelle: DIW Berlin (2017)
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Hamburg: Potential Urbane Produktion

Unternehmens- und Gebaudetypen in innerstadtischen Lagen
Erzeugung strategischer Selektivitat fliir hoherwertige Produktion

Gebdude-
typologien

Lager- und
Produktions-
gewerbe

Produzierendes

Gewerbe (High Tech)

Produzierendes
Gewerbe (Low Tech)

GroRhandel /
Wholesale

Lagerung und
Logistik

Reparatur

Bauen

Bi)lebogen
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Offene Lager-
und Produktions-
flachen

N

Eingeschossige Lager-

und Produktions-
gebdude (PDRs)

-1

Mehrgeschossige
PDRs

Mehrgeschossige
PDRs und
Wohngebaude

Mehrgeschossige
Wohn- und
Burogebaude

Mehrgeschossige
Blirogebaude

z.B. (3D-)Druck- und Grafikgewerbe, Produktion optischer Instrumente, Produktion elektronischer und medizinischer
Gerate, Film- und Fernsehproduktion , Technische Dienstleistungen (Architektur, Ingenieurwesen), Medizintechnik

z.B.

. Lebensmittelgrohandel, Fahrzeug- und

Maschinenteile, Mobelhandel

. Bauunternehmen
mit AuRenlager usw.

. Fahrzeugreparatur, Geratereparatur,
Mobel- und Polsteraufarbeitung

Herstellung von Kleidung, Lebensmittelverarbeitung und -produktion

Billebogen

. Umzugslager, Logistikzentren, Fahrzeuglagerung

Eigene Darstellung nach Chapple 2015
und San Francisco Planungsbehorde ZO(iZ1



Billebogen Entwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG B:Hebog‘en
Steigerung lokaler Wettbewerbsfahigkeit durch Stadtentwicklung

o o Eigene Darstellung nach
Land Kapltal ArbEIt D.B. Audretsch (2015)
A The Strategic Management of Space
physisch Einfache Arbeit
. Qualifizierte Arbeit
Liicke
Mobilisierung von innerstadtischen
Flachen fir innovativg, wertschopfende Aktivierung von Kapital Wissensbasierte
Stadtentwicklung durch ... Arbeit (Talent)
Flachenmobilisierung
Rédumliche Organisation . Aufschluss von Soziale Organisation
e Muster (z.B. Cluster) Flachen e Netzwerke und
e Marktmacht Verbindungen
. . Flachen- . ng
Wett.b;e.vyerb sy * Sozialkapital
Spezialisierung Intensivierung  Diversitdt und Image
e Unternehmerschaft Stei d e Fiihrunesstirke
* Diversitat eigerung der g

Marktverfigbarkeit



Billebogen Entwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG B:Hebogen
Tochter der HafenCity Hamburg GmbH
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HafenCity (seit 1997)

Radikale Stadttransformation zu einem
gemischtgenutzten Stadtteil hoher Dichte als
Erweiterung der inneren Stadt

45.000 15.000 | 157 ha (127 ha)

3 ' Science City Hamburg Bahrenfeld
Projektgebiet und Governance-
Arrangement noch festzulegen

/ ' . 1‘ .'- C ]

Billebogen (seit 2015)

Moderate und schrittweise Transformation
zu einem gemischtgenutzten Quartier
mittlerer Dichte mit Schwerpunkt urbane
Produktion und Dienstleistungen

10.000 2.000 95 ha (79 ha)

16.000 6.000 65 ha (48 ha)

Science City Hamburg Bahrenfeld
Schrittweise als auch radikale Transformation
zu einem gemischtgenutzten Stadtteil fiir
Wissenschaft und F&E

3.000 | 2.500 (WE 125 ha

Transformationsraum Innere Stadt

HafenCity, Billebogen und Grasbrook

-

Hamburg
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Billebogen: Eigentumsverhiltnisse B:ﬂebog‘en
Fragmentierte 6ffentliche und private Flachen

Grundbesitzer

I Billebogen Entwicklungsgesellschaft

I Freie und Hansestadt Hamburg
Dritte

Entwicklungsflachen
auf zu entwidmender Verkehrsflache

(insgesamt 4,07 ha)

Rolle der BBEG
» Die BBEG tritt als Kauferin auf.

» Die BBEG tritt als Entwicklerin
weiterer offentlicher Flachen auf.
(Ubertrag auf Gesellschaft muss
noch erfolgen.)
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Billebogen: Eigentumsverhaltnisse

Konsolidierung fragmentierter 6ffentlicher und privater Flachen

Phase A: Flachenfragmentierung
* Kleinteilige Grundstiicksstrukturen

Phase B: Flaichenkonsolidierung
* Neugliederung der Flachen durch Flachentausch,
-ankauf und -verkauf

Phase C: Offentliche Promenade und Griinflichen
« Offentliche Widmung im Sondernutzungsrecht, z.B. fiir
Wassersportvereine

Phase D: Flachenintensivierung
* Entwicklung der stadtischen Grundstiicke im
Erbbaurecht statt Verkauf

Billebogen

Wasser
Stadtische Grundstlicke

Private Grundstlicke

Existierende
niedrige Bebauung

Offentliche
Promenade
(teilweise tber
private Grundstiicke)

Grundstiicke im
Erbbaurecht

Intensivierung der
Flachen / Verdichtung
der Bebauung
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Billebogen: Verbesserung der ErschlieBungsqualitat

Bi)lebogen
Neue Prioritaten fur offentliche Verkehrsmittel, Radfahrer und Ful’ganger
Neue Erreichbarkeit Vernetzung hochwertiger
durch U4 und S3/S31, off. Verkehrsmittel mit Car- /
Bestand S21/S2 Bike-Sharing, Abstellraum
fir private Fahrrader
Komplementarnetz,
Vernetzung mit U-/S- Mobilitits-Hub
Bahn (ab Ende 2020) L CT)
Radfahrbarkeit
Ausbau des

Radwegenetzes, Bike-
Sharing, Fahrradparkplatz

Begehbarkeit

Lauffreundlicher Strafien,
wasserbegleitendes
Wegenetz




Stadteingang Elbbrii
Restrukturierung
offentlicher Infrastrukturen

und neue Entwicklung

[ -

Hamburg




Stadteingang Elbbriicken: Unmittelbare Nachbarschaft zur HafenCity B:Hebog‘en
Drei neue Briicken (FulRganger, Fahrrad) zur Erzeugung raumlicher Integration
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*1 Branntweinmonopol =
we  (eventl. Nutzung als

! Billhafen-
bebauung
Briicke ab
2024/25
\

: 5 R = Briicke Entenwerder (2023)
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Sacagtind W, 7
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Stadteingang Elbbriicken: ,,Autobahnkleeblatt” Bi(ggggg‘en

Uberflissige Verkehrsinfrastruktur:
Starker Verkehr entlang der Billhorner Brickstralsen, aber kaum Nutzung des Knotenpunktes

Morgenspitze Nachmittagsspitze

.




Stadteingang Elbbriicken: ,,Autobahnkleeblatt” B:ﬂebog‘en
Verkehrlich infrastrukturelle Neuordnung und Flachenfreimachung

Bestehende ‘v = #= ! Neuordnung Infrastruktur (" of L2 = !l Neuordnung der Infrastruktur
— ohne Verlust verkehrlicher

Infrastruktur « = gt und Effizienzsteigerung > )
- » ) . , J114 .. 4 [ e ) / . ) .
Y, 7% - § L= S R N # A Leistungsfihigkeit
‘e A2 7 Verkehrsgutachten ARGUS
4O g g~ 4 . e )
: — : : Neue Bauflichen

-
= L ca. 2,95 ha
(zu entwidmende VF)
: e ca. 300.000 bis
A . 350.000 qm BGF
(insgesamt, inkl.
BBEG-Fldchen)

Legende
Fadwege & Radfahrstreifen |
e Fanroahnoueningen
s FiibrLrg Radiverkehr auf Fabrbain
{Mschprrzip)
Fiilruryg Radverkehr gemeirsam
mit FuBgangern

Rasdlraiten wie Veloroaten
TR oer tnacieeg

= \ Grilnzug/ grime Vesbindurg

- HauptstraBenverkehrsflachen - Neue Bauflachen FHH/BBEG Private neue Bauflachen
21

m ‘Stadtfiad-Stationan (inkl. Planung)




Billebogen

Stadteingang Elbbriicken: Testplanungsverfahren
Abschlussprasentationen der bearbeitenden Biiros

Bi Tt 24.09.2019
/' X b darauffolgend Empfehlungen der Jury
;" i Kein Siegerentwurf, sondern differenzierte
/ Empfehlungen je Betrachtungsraum
' 1N 16.11.2019 Stadtwerkstatt
17.11.-25.11.  Ausstellung und Infoveranstaltungen
flir Architekten, Fachplaner und Politik
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s S v Sommer 2020 Konsolidierter Planentwurf
\"“-\.‘ ,, Landschaftsraum
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- s
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Stadteingang Elbbriicken: Testplanungsverfahren B:Hebogen
Drei Entwurfsvarianten zur weiteren Uberpriifung

A
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Stadteingang Elbbriicken
Mogliche Baufelder ostlich der Billhorner Briickenstral3e
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Potentielle Baufelder 6stlich der
Billhorner BriickenstraRe
Bestandteil aller stadtebaulichen
Varianten

Standortvariante fiir den Elbdome



Stadteingang Elbbriicken Bi”ebog‘en
Mogliche Baufelder westlich der Billhorner Briickenstrale

uuuuuuuuuuuuu

Potentielle Baufelder 6stlich der
Billhorner BriickenstraRe
Bestandteil aller stadtebaulichen
Varianten

Potentielle Baufelder westlich der
Billhorner BriickenstraBe
Bestandteil von zwei von drei
stddtebaulichen Varianten

Standortvariante fiir den Elbdome




Stadteingang Elbbriicken Bi”ebogen
Besondere Freiraumqualitaten: ,,Brickenpark”

MADE |4 HAMBURE




A _'\m' S b
Neuer Huckepackbahnhof
Konversion untergenutzter
oder brachliegender Flachen

g

Hamburg




Neuer Huckepackbahnhof Biﬂebogen

MADE |4 HAMBURE

Hamburg




Neuer Huckepackbahnhof B:ﬂebogen
Multiple Erschlielfung fur ca. 2500 Arbeitsplatze
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Neuer Huckepackbahnhof
Vielfaltige Nutzungsmischung

ERWIN- Start-ups, s
=R Maker Spaces,
. BELUUEE Dienstleistungen,

Produktion,
" soziale
\ Infrastrukiur

Unterbringung - Gasronomis:
Konfarenzraume

GroBe/mittiere
Unternehmenssitze S Vertikale Produktion, flexible R3ume,
Forschung und Entwicklung (FuE), mittlere und kleine Unternchmen

Bi)lebogen

MADE |4 HAMBURE

Griferer
Unternehmenssitz

Hamburg



Neuer Huckepackbahnhof Biﬂebog‘en
Nutzungskonzept und Baufelder

MADE |4 HAMBURE

Nutzfliiche (BGF):
130.000-160,000 gm

- Hybride Nutzungen:
technische und servicebezogene
Dienstieistungen, ldeenwerkstatt,
Forschung und Entwicklung, Labornutzung,
Start-Ups

Publikumsbezogene Nutzungen:
Eingangsbereiche, Infocenter, Ausstellungen
Kommunikationsflachen, Nahversorgung
(Cafe, Shop), sozale Infrastruktur (Kita)

I Biironutzung

[ Urbane Produktion mit Logistik und Biiro

I Hotel

31




Neuer Huckepackbahnhof
Nutzungskonzept und Baufelder

uuuuuuuuuuuuu

MK-Baufelder fir
Unternehmenssitze (BF2+BF12)
und Hotel (BF1)

Inkubator fiir kleinere produzierende
Betriebe und Dienstleister

Verdichtete, urbane, vertikal
gestapelte Produktion

Erweiterungsoption



Neuer Huckepackbahnhof Bi”ebogen
BF1-2, BF12: Unternehmenssitze, BF1 Hotel mit Konferenz / Co-working

uuuuuuuuuuuuu




Neuer Huckepackbahnhof
BF 3-4: Inkubator - Flachen fir kleine Unternehmen und soziale Infrastruktur

schoss ‘Q

Billebogen

MMty
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Neuer Huckepackbahnhof Bifggggg‘en

BF 5-8: Verdichtete, urbane, vertikal gestapelte Produktion
(Speicherstadt des 21. Jahrhunderts; Eigentum FHH BBEG?)
Vorrangig Angebot an Mietflachen




Neuer Huckepackbahnhof Biﬂebog‘en

uuuuuuuuuuuuu

BF 5-8: Verdichtete, urbane, vertikal gestapelte Produktion
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Neuer Huckepackbahnhof B:Hebogen
BF 5-8: Verdichtete, urbane, vertikal gestapelte Produktion

DICHTE INSPIRIERENDE ATMOSPHARE
In Gewerbobauten nousn Typs lassen sich Entwickiungs.

wund Produk blaute vertikal inbagnersn. Das spart
Platz und schalft Synergien




Neuer Huckepackbahnhof B:ﬂebogen
Vernetzung und Aufenthaltsqualitat durch Alster-Bille-Elbe-Griinzug

Verbesserung der Querungssituation
~

Anlagen einer Promenade fur Full- und Radverkehr durch
den Huckepackbahnhot auf Grundlage des Entwurls von
SIMAI

Planung und Bau einer Unterfihrung im Bereich der
Gleisanlagen
Herstellung der Durchgéingigkeit fir Full- und
Radverkehr
Meugestaltung eines Pocketparks am Bahndurchstich
Schatlung ven Griinflachen
Schatfung ven Spiel- und Sportfléchen
Schatfung ven Autenthaltsqualitit

PN | arbos

Schaffung einer Promenade for Full- und
Radverkehr mit doppelter Allee als Leitelement
entlang des Billhorner Mihlanwegs

= Neuordnung der Verkehrssituation des
Billhorner Mihlenwags
Senkrechtparken entlang des
Billhorner Mihlerwegs

Verbesserung der Querungssituation
im Kreuzungsbereich des Billhorner
Réhrendamms

38




Neuer Huckepackbahnhof Biﬂebog‘en

Herstellung von Vertraglichkeit zwischen Industrie und Blironutzung; ,
Geruchsentlastung Giber Hochhaus Esso-Grundstiick (?); B-Plan-Voraussetzungen in Klarung

T ' W,
Ingredion inkl.
Erweiterung

Huckepackbahnhof .-
W- . L= " P * - ~




Billebecken

Konsolidierung fragmentierter
privater und offentlicher Flachen
und Inwertsetzung der Flachen

Hamburg




Billebecken 1939 Bi”ebogen

MADE |4 HAMBURE

Schule am Bullenhuser Damm (1911)



Billebecken heute Biﬂebog‘en

MADE |4 HAMBURE




Billebecken: Baufelder und Anhandgaben
in Bearbeitung

uuuuuuuuuuuuu

Laufende/Geplante Anhandgaben
Potentielle Baufelder

Neue Bauflachen durch
StralRenflachenoptimierung

Geplante offentliche Flachen und
Baufelder

Wichtige fulldufige Verbindungen

43



Billebecken: Verbesserte Infrastruktur Biﬂebog‘en

Aufwertung StraBenraume, Griner Uferstreifen,
Beachtung der Abstande zu Storfallbetrieben

uuuuuuuuuuuuu

.. Stadtebauliches Verfahren Schule am
® & Bullenhuser Damm

12m breiter, offentlich zuganglicher Uferbereich \

Grundstucksan- und Verkauf am Ausschlager
Billdeich

Grundstiickseigentimer Billebogen
Entwicklungsgesellschaft

Zukinftig BBEG, noch StraBenverkehrsflache

/ Achtungsabstande Storfallbetriebe

Hamburg




Billebecken: Schule am Bullenhuser Damm
Zeitplan fur Entwicklung des Bestandes

Bis Apr 2020 Grundlagenermittlung

Bis Friihjahr 2020 Ideenfindungsprozess
im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Juni bis Sep. 2020 Planungskonzeptionen (Mehrfachbeauftragung)
Ab Dez. 2020 Gesprache mit potentiellen Nutzern (Ausschreibung?)

Bis Anfang 2024  Geb&udefreimachung /
2.T. temporarer Umzug von Bestandsnutzern

2024 - 2026 Sanierung des Gebaudes (24 Monate)

2026 Baufertigstellung und Gebaudebezug mit neuem
Nutzungskonzept, Wiedereinzug Gedenkstatte

Bi)lebogen

MADE |4 HAMBURE




Billebogen Bi| -?ebog en

1. Anhandgaben (fiir Verkdaufe und Erbbaurechte): 70% Konzept + 30% Preis

2. Hohe architektonische Qualitat / Durchfihrung eines Architekturwettbewerbs

3. Verpflichtender Platinstandard des HafenCity Umweltzeichens fir alle Gebaude

4. DGNB Nachhaltigkeitszertifizierung des Quartiers Neuer Huckepackbahnhof (noch laufend)

5. (Industrie- und) Gewerbeflachen
 nur Erbbaurecht (Laufzeit entsprechend technologischer Innovationszyklen der Industrie)
 oder Miete

6. MK-Flachen
e Langfristiges Erbbaurecht
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Billebogen B’.Mﬁgu?gen
Grobzeitplan fur die Entwicklung

Stadteingang
B-Plan-Verfahren

Hochbauwettbewerbe

Diskussions- und
Entscheidungsprozess

Stadtebauliche
Funktionsplanung
zu Testplanverfahren
und Rickbau Freiraumbezogener
Autobahnklettblatt Realisierungsplan Erste Anhandgaben

Neuer Huckepackbahnhof

B-Plan-Verfahren (unterbrochen)

§34 Genehmigung Anhandgaben (Mieter)
Anhandgaben (Unternehmenssitze)

Billebecken

§34 Genehmigung

Rahmenplanung [§ B-Plan-Verfahren
Anhandgaben

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025
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Vielen Dank fiir die Aufmerksamkeit! Bi|lebogen

MADE IN HAMBURG.
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